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Het groene gras van de Embaba 
Over de informele verstedelijking 
in Cairo 

Waarom zou m e n zich bezighouden m e t a k k e r s en kana len , bij een 
onderzoek dat hoofdzake l i jk gaat over het historische, s tede l i jke 
weefse l van Cairo? De o m w e g langs de structuren van de landbouw 
kan gezien worden als een flanerie, een v a k a n t i e . T o c h bli jft de 
' informele bouw' , de bebouwing die in de marges en de periferie van 
de stad verschijnt , de discussies van de experts en de debat ten van 
de s tedebouwkund ige n voeden. He t is een f e n o m e e n dat niet over 
het hoofd gezien kan worden ais m e n de s tede l i jke real i te i t van Cairo 
wil verklaren. De o m w e g bl i jkt gepast en produkt ief . Zich verwi jderen 
van het centrum, tot de l im ie ten van de vers tede l i jk ing om de 
lopende processen te bestuderen, ste l t ons in s taat om een ander 
beeld van het historische Cairo te reconstrueren; dat van een t i jdperk 
waar in de v loed van de Ni j l regelmat ig de huizen van de emi rs 
beroerde en waar n ieuwe w i jken de oude tu inen b e d e k t e n . 

De stad Cairo, als wi l lekeur ig w e l k e andere stad, strekt zich 
onverbiddel i jk uit over wat eens het p la t te land was, over a k k e r s en 
boomgaarden; boerderi jen, dorpen en w e g e n absorberend en integre-
rend in de s tede l i jke structuur. Ze worden herverdeeld in een n ieuwe 
vorm waar in de historische structuren z ichtbaar bli jven. He t begri jpen 



van deze structuren in hun landbouwkund ige staat : verkave l ingen , 
d a m m e n , i r r iga t iekana len, stel t ons in s taat om de sporen die zij 
achter l ie ten terug te v inden tot in het hart van de historische stad. 
Of, zoals Aldo Rossi het stelde toen hij adviseerde om eerst te probe-
ren de kleine ei landjes in de Lagune bij V e n e t i ë te begri jpen om 
vervolgens het got ische V e n e t i ë zelf te kunnen verklaren: 'De o m w e g 
langs het p la t te land verk laar t de stad en de periferie van v a n d a a g 
verk laar t het centrum van gisteren. ' 

Maar deze o m w e g roept tevens m e t e e n weer n i e u w e vragen op. 
De Egypt ische bodem, vo l led ig gereguleerd door de irr igat iesyste-
m e n van de landbouw, houdt sinds mi l lenn ia dezelfde eenvoudige 
t e c h n i e k e n en m a a t s y s t e m e n , die de b o d e m reguleren, in stand. H e t 
landschap wordt t e l k e n s opgebouwd volgens dezelfde obsederende 
logica, die niet a l leen de basis l i jkt te zijn voor de t e e l t t e c h n i e k e n , 
maar tevens voor het col lect ieve beeld van ruimte en terr i torium. 

Di t levert, naast de m a a t s y s t e m e n en de landbouwkundige arbeid, 
weer een n ieuwe invalshoek op, een poging om de s y s t e m e n te 
begri jpen die bl i jven bestaan naast de m e e t k u n d i g e s y s t e m e n en die 
het r i tme en de t i jd dicteren, de inspanning en het gebruik. Cairo en 
Egypte leiden ons zo naar andere geb ieden en andere bewerk ingen 
van het terri torium. Feddan, acre of arpent: de landbouw van voor het 
t i jdperk van de tractoren. De t i jd van de p loegakkers heef t onze 
landschappen bepaald en het Egypt ische p la t te land gee f t ons, als 
een echo, informat ie over de v l a k t e van Montesson. (...) 

Landbouwgrond en informele vers tede l i jk ing in Cairo 
Cairo, twaal f mil joen inwoners, jaarl i jkse bevolk ingsgroei 350.000. Tacht ig 
procent van de n ieuwbouw komt tot stand buiten de s tedebouwkundige 
planning om, volgens een proces dat benoemd is als het ' informele'. 

Deze ' informele' verstedel i jk ing vindt hoofdzakeli jk plaats op voormal ige 
landbouwgrond. Aangezien het ' informele' dadeli jk een zeer grote 
bewonersdichtheid kent (ongeveer tweeduizend inwoners per hectare) 
verloopt het verstedel i jk ingsproces zonder overgangsfase en t ransformeer t 
het de akkers direct in n ieuwe woonwijken. In tegenstel l ing tot de ontwikke-
l ingen in andere landen van de Derde Wereld, bestaat er geen tussenfase 
met t i jdel i jke woningen die zich door de t i jd heen consol ideren en stabi l ise-
ren zoals de 'b idonvi l les' en ' favelas'. 

De economische mechanismen (st ructuur van het geldwezen en manier 
van vergaren van f inanciële middelen) zijn niet afdoende om de wijde 
verbreiding en grote homogeni te i t van het fenomeen te verklaren. Om het te 
begri jpen moet men eerst de weg volgen van de analyse van de landbouw-
grond, gekenmerkt door de i r r igat iest ructuren, tracés en verkavelingen. 
Grote kanalen worden boulevards en vormen de bas iss t ructuur van de 
wijken; sloten worden wegen; i r r igat iebass ins worden gebru ikt als te 
bebouwen percelen. 

De snelle en aanzienli jke t ransformat ie van de landbouwgrond in verste-
deli jkt gebied - dat echter alle kenmerken van het eerste bl i j f t behouden -
speelt zich onder onze ogen af. Het vast leggen en analyseren hiervan heeft 
een dubbele rol: enerzijds om de s t ruc tuur van de histor ische stad te kunnen 
begri jpen en de verschi l lende fasen van haar evolutie, en anderzi jds om in 
real is t ische termen het vraagstuk van de toekomst ige s tadsui tbre id ingen te 
kunnen formuleren. (...) 



De a k k e r s en het rurale landschap 
Op de kanalen, die op grote schaal de bevloei-
ing van het land mogel i jk maken, s lu i t een 
f i jnmazige verdel ing van de sloten van iedere 
akker aan. Deze vindt haar oorsprong in de 
noodzaak om de loop van het water naar elke 
afzonder l i jke p lant te controleren. De voorbe-
werk ing van de akkers (die var ieert per gewas), 
de onderverdel ing van het ter re in in bassins, het 
verp laatsen van de dammen van aarde die de 
bass ins omzomen, maken die nauwkeur ige 
contro le mogel i jk. De a fmet ingen volgens welke 
deze verdel ingen p laatsv inden zijn gebaseerd 
op ant ropomor fe maten (handpalm, vuist, el, pas 
enzovoort) en geven de relat ie aan tussen het 
land en de voren die erin getrokken worden door 
de bewerking van het land. Verschi l lende 
waarnemingen tonen aan dat deze systemen en 
maten constant zijn door de t i jden heen. 
Ondanks de verander ingen veroorzaakt door de 
bouw van s tuwdammen, ondanks de invoering 
van het metr ieke stelsel, ondanks de perfect io-
nering van i r r igat iemachines, schi jnen de 
maatreferent ies in de landbouw constant te zijn. 

De maateenheid van het land is de feddan, 
de akker, met als huid ig oppervlak 4300 m2, het 
equivalent van de Engelse acre of de Romeinse 
ager. 

A l s de feddan een klein onderdeel is van 
een groot landgoed, met extensieve teel t (maïs, 
katoen, r ietsuiker, boomgaarden en palmbossen), 
dan komt hij overeen met één werkeenheid: de 
grond die een koppel ossen in een dag kan 
bewerken. 

Het grondgebied van een kleine boerderi j 
bes laat niet meer dan enkele feddan, waarop 
groente en veevoer verbouwd worden. De 
feddan is geen abstracte eenheid, maar bestaat 
uit een opte lsom van een kleinere eenheid, de 
qirat (176 m2). Een feddan bestaat uit 24 qirat, 
gewoonl i jk l iggend aan weerszi jde van de cen-
trale greppel. A l s men bedenkt dat het woord 
karaat, dat van qirat afstamt, het aantal delen 
goud in een goud leger ing op 24 delen leger ing 
betekent, dan begr i jpt men dat de feddan van 24 
qirat staat voor de maat van een comple te akker. 

De qirat, die als eenheid ook gebru ik t word t 
om de lengtemaat van bouwpercelen aan te 
geven, bestaat op zijn beur t weer uit 14 qasaba 
( tegenwoord ig ongeveer 3,55 m). Deze maat is 
vastgelegd in een twi jg van palmhout, ingekerfd 
met de maten die door de staat geveri f ieerd 
worden. De twi jg is opgedeeld in 24 vuist 
(qabda), dat wil zeggen de gebalde vuist, met 
u i tgestoken duim (15 cm). Driemaal de vuist 
geef t de zirac (onderarm) van ongeveer 45 cm. 
Een dubbele kerf in de stok, om de 8 vuist, 
verdeel t de qasaba in drie grote maten ter 
groot te van een forse pas. De boer meet zijn 
bass ins met drie grote passen. De etymolo-
g ische betekenis van qasaba is 'het riet '. Het 
woord sleuf, sloot, s tamt hiervan af. De sloot 
d is t r ibueer t het water over de akkers. Het is de 
centra le s loot die aan weerszi jden het water 



Cairo-Embaba, doorsnedes over de lanen na het dempen 
van het kanaal 

over de g rond verdee l t , zoa ls de gro te an t ieke 
wegen in Ca i ro de oude stad ' i r r igeren ' . 

De feddan s taa t gel i jk aan 336 v i e r kan te 
qasaba (12,6 m2). A fhanke l i j k van de l i gg ing van 
de akker en de tee l t is de maa tvoe r i ng van het 
t e r r e i n geheel of gedee l te l i j k gema te r i a l i see r d in 
o p h o g i n g e n van aarde d ie de ve rsch i l l ende 
bass ins omzomen, w a a r m e e de bev loe i ing van 
de bodem beheers t kan worden . De o p h o g i n g e n 
zi jn soms , a fhanke l i j k van de f u n c t i e d ie ze 
moe ten vervu l len bij de tee l t van andere 
g e w a s s e n , t i jde l i j k en ve rdw i jnen na de oogs t a ls 
men de g r o n d voorbe re id t op het vo lgende 
se izoen. A n d e r e zi jn s tab ie ler en geven de 
e i g e n d o m s g r e n z e n aan of de vas te pun ten van 
de s l o t ens t r uc tuu r . Hier s taan vaak enkele 
bomen, enerz i jds voor de s c h a d u w , anderz i j ds 
als re fe ren t i epun t als het wa te r van de Ni j l z i jn 
s l ib op de akkers afzet . 

Na de oogs t hee f t men de keus ui t twee 
ve rsch i l l ende te r re in inde l i ngen : met bass ins of 
in l inea i re s t roken . In het ee rs te geva l is elk 
bass in , houd g e n a a m d of bayt ( hu i skamer ) , 
o m r i n g d door een aarden o p h o g i n g van 
ongeveer 15 cm. De ve rde l ing van de g rond is 
vo l led ig gema te r i a l i see rd en elk v ie rkan t a ls het 
wa re ingeker fd in de bodem. He t w a t e r s t roomt 
van bass in naar bass in vo lgens een vas t s taand 
pa t roon. Elk bass in is een v ie rkan te qasaba. 
Deze eenhe id komt overeen, a ls men het in 
veevoer omreken t , met de hoevee lhe id voedse l 
van een koe voor een halve dag (op een q i ra t 
kan een koe een week grazen) . He tze l fde bass in 
kan een dade lpa lm van wa te r en g rond voorz ien. 
F ru i t bomen daa ren tegen worden op de aarden 
o p h o g i n g e n g e p l a n t om te voorkomen da t de 
wo r te l s gaan ro t ten. 

In het andere geva l , da t van de l inea i re 
s t r u c t u u r ( tah t i t ) , bes taa t de opde l i ng u i t g ro te re 
de len dan de qasaba en bes laa t meerdere q i ra t 
w a a r o p ex tens ieve g e w a s s e n ge tee l t worden: 
ka toen, r ie tsu ike r , maïs enzovoor t . De g rond 
w o r d t voorbere id in l ange banen, van e lkaar 
gesche iden door para l le l le s lo ten. De verde l ing 
in q i ra t s is o n z i c h t b a a r geworden . 

D e s t ruc tuur v a n de f e d d a n 
De q i ra t is a ls maa teenhe id gel i jk aan 14 
v ie rkan te qasaba. Bij de i nven ta r i sa t ie van de 
ve rsch i l l ende moge l i j kheden van samens te l l i ng 
moe t men t w e e be lang r i j ke aspec ten n ie t u i t het 
oog ver l iezen: de q i ra t is geen a u t o n o m e en 
ge ïso leerde eenhe id maar een onderdee l van 
een akker , d ie a l leen kan bes taan in z i jn samen-
hang met andere delen; de onde rve rde l i ng is 
geen g e o m e t r i s c h spel of abs t rac te maa tvoe -
r ing, maar een noodzake l i j k m idde l o m de 
bev loe i i ng van de bodem te kunnen con t ro le ren . 

D i t hee f t to t gevo lg dat de q i ra t van wa te r 
wo rd t voorz ien aan een van de z i jden d ie l angs 
de s loo t l ig t (of v ia een ander bass in ) . De q i ra t 
hee f t een du ide l i j ke o r iën ta t ie , net zoals een 
s tadspercee l , me t een facade en een d iep te . 

De onde rve rde l i ng in de lengte van één maal 



14 qasaba - d i t wil zeggen 3,55 strekkende meter 
facade bij 50 meter in de d iepte - is een zeldz-
aam theore t isch geval, dat echter als embleem 
geldt voor een ui terste l imiet: de maximale 
afstand in het p lat te vlak, die onder opt imale 
omstandigheden geïrr igeerd kan worden (di t wil 
zeggen zonder dat het water met s loten en 
kanalen aangevoerd hoef t te worden). Hiervan 
kan men de maximale breedte van een akker 
afleiden, waarbi j de sloot aan twee zi jden de 
bassins i r r igeert , nameli jk ongeveer 100 m. 

De onderverdel ing in twee maal 7 qasaba -
met een facade van 7,1 m en een d iepte van 25 m 
- is een veel voorkomende indel ing. De akker is 
dan 50 m diep. De feddan is dan 85 m breed en 
de centrale sloot kan twee opeenvolgende 
feddan irr igeren. 

De onderverdel ing van de qirat met een 
fa fade van 3 qasaba (10,65 m) laat de wijze zien 
waarop de geomet r ische problemen door de 
bodem gereguleerd worden: 14 is niet deelbaar 
door 3. Men verdeelt het veld onder in een recht-
hoek van twaal f v ierkanten en de over ige twee 
worden aan de zij- of achterkant toegevoegd, in 
samenhang met de belendende qirat. De qirat is 
16 è 17 m diep en de feddan is 33 m diep en 
128 m breed. 

In alle geval len heef t de akker een or iëntat ie: hij 
heeft een boven- en een onderkant of, om in de 
terminologie van de boeren te spreken: een kop 
(/•as) en een staart (z/7) waarbi j de kop langs de 
fagade ligt, aan de zijde van de sloot, en de 
staart aan het ui teinde, daar waar het water het 
laatste komt. De ant ropomor fe metafoor is 
duidelijk, waarbi j de sloot de func t ie van de 
ruggegraat heeft die de samenhang van de 
grond bepaalt . 

V a n ruraal naar s tede l i j k landschap 
Opvallend in de stad Cairo is de d i recte 
overgang van de rurale status naar de stede-
lijke, met gebouwen van meerdere etages. Er 
bestaat hier geen overgangsper iode, geen t i jde-
lijke bouw, er zijn geen afvalbergen en schroot -
hopen. 

Hoe kan deze voorfase overges lagen worden 
en kan er toch dadeli jk een stedel i jke kwal i te i t 
bereikt worden, die wel iswaar onvolkomenheden 
heeft (de a fwez igheid van openbare func t ies en 
openbaar groen) maar op redeli jke wijze de 
huisvest ing en het dagel i jks leven van mi l joenen 
mensen garandeert? Het an twoord moet 
gezocht worden in het fei t dat de ordening van 
de landbouwgrond de basis vormt voor de 
verstedeli jking. 

De organisat ie van de landbouwgrond op 
i r r igat ie- technische gronden, maakt dat zij op 
twee verschi l lende schaaln iveaus werkt: op het 
niveau van de grote tracés en kanalen en op het 
niveau van de sloten en bassins. De cont inue 
aanwezigheid van beide schaaln iveaus geef t 
aan di t verstedel i jk ingsproces zonder stede-
bouw zijn doel t ref fendheid. Hierin schu i l t het 

verschi l met marg ina le of spontane verstedel i j -
k ingsgebieden die men elders aantref t . 

De akker, die opgedeeld is in bass ins en 
sloten, kan verkocht worden aan kleine inves-
teerders zonder tussenkomst van derden. Er is 
geen landmeter nodig om de e igendomsgrenzen 
vast te leggen: de qirat wordt d i rect het bebouw-
bare kavel. De s t ruc tuur van de akker maakt dat 
elk perceel onts lo ten kan worden en een onui t -
gesproken overeenkomst tussen de eigenaren 
van de percelen, die over igens a fkomst ig zijn uit 
de landbouw, maakt dat langs de centrale sloot 
een strook ter re in waarop de on ts lu i t i ngsweg 
aangelegd wordt, onbebouwd wordt gelaten. 
'De eigenaren c.q. ondernemers van huurhuizen 
hebben hun percelen gekocht van de oorspron-
keli jke eigenaren. Het proces van aanschaf is 
daarom volkomen legaal. Het i l legale zi t hem in 
datgene wat er op de percelen, met een 
landbouwbes temming , gebouwd wordt. ' 
(A . Abde l Hadi over de wijk Dar-es-Salaam, 
1985) 

De akker, van één of twee feddan, t rans formeer t 
z ich op 'natuur l i j ke wijze' in een weg met aan 
weerszi jde gel i jksoor t ige huizen. Het is geen 
u i tzonder ing dat men de eerste l ineaire bebou-
wingen langs de toekomst ige weg dwars over de 
akker heen ziet lopen, terwi j l in het midden van 
de feddan het vee de laatste planten afgraast. 
S lechts op een enkele u i tzonder ing na gaat de 
feddan in één keer over van de landbouwkun-
dige s ta tus naar de verstedel i jkte. En als er een 
over lapping van de twee act iv i te i ten is dan 
duur t deze nooi t langer dan enkele weken. 
Bouwen betekent de i r r igat ie stopzet ten, de 
sloten dempen en er een weg van maken. Maar 
op de nabur ige akker kan men onafhankel i jk 
h iervan doorgaan met het verbouwen van 
gewassen. 

De hiërarchie van het systeem garandeer t 
het funct ioneren ervan in al le tussen l iggende 
fasen. Het f ront van de verstedel i jk ing rukt op 
ten koste van de landbouw en gebru ik t de infra-
s t ruc tuur van de kanalen als wegennet , waar-
mee de n ieuwe wi jken met de nabi jgelegen 
steden en dorpen worden verbonden volgens een 
log isch netwerk. En geleidel i jk, opkl immend naar 
de hoofdkanalen, t rans formeer t het gehele 
ter r i to r ium. Het grote wegennetwerk, dat voort-
komt uit de t rans fo rmat ie van de kanalen, 
bestaat ui t wegen van 10 a 15 m breed en ' lanen' 
van meer dan 20 m breed. De gebouwen zijn hier 
hoger en de commerc ie vest ig t z ich er. A lhoewe l 
de log ica van deze verstedel i jk ing zeer ef fect ief 
is, heef t zij ook haar grenzen. Ondanks alle 
voordelen van stedel i jke ontwikke l ingen op de 
tracés van de landbouw, zijn er twee dingen die 
het niet kan oplossen: het probleem van het 
dr inkwater en de afwez igheid van openbare 
voorzieningen en openbare ruimte. 
(...) 
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Een v o l k s t y p o l o g i e 
De bevo lk ing van Ca i ro neemt elk jaar toe met 
350.000 inwoners , w a a r v a n s l e c h t s t w e e d e r d e 
door na tuu r l i j ke groe i . Zeven t i g a t a c h t i g 
p rocen t van deze n i e u w e i nwone rs v ind t een 
w o n i n g in het i n fo rme le c i r cu i t , w a a r v a n het 
g roo t s te gedee l te op l a n d b o u w g r o n d . Per jaar 
wo rden o m en nabi j de 40.000 w o n i n g e n 
g e b o u w d in een proces dat , s t eunend op de 
oo rsp ronke l i j ke verkave l ingen van de l a n d b o u w -
grond, ach te reenvo lgens de p rob lemat iek van de 
g rond en de b o u w regu leer t . D i t p roces van 
ac t i v i t e i t en (op deze wi jze gemob i l i see rd ) 
f u n c t i o n e e r t op bas is van een ser ie in te rne 
regels en conven t i es , d ie t o e g e p a s t kunnnen 
worden zowel op het a a n s c h a f m e c h a n i s m e en 
de g rondd i s t r i bu t i e , a ls op de c o n s t r u c t i e s y s t e -
men en op de in te rne o rden ing van de won ingen . 
A n d e r s gezegd, de in fo rme le vers tede l i j k ing 
gaat te werk vanu i t het type. D i t type behoor t 
n ie t to t de a r c h i t e c t u u r van de un i ve rs i t e i t en en 
haar c o d i f i c a t i e ve r loop t n ie t v ia de t rak ta ten en 
a r c h i t e c t u u r t i j d s c h r i f t e n , maar v ia de schaa l 
w a a r o p d i t type g e p r o d u c e e r d is. De u i t ges t rek t -
heid van het t e r r i t o r i u m dat het bes laa t maak t 
het to t het d o m i n e r e n d e type in het hu id ige 
Cai ro . 

De s tud ie naar deze t ypo log ie hee f t een 
dubbe le func t i e . Enerz i jds i n fo rmeer t zij ons 
over de ru imte l i j ke mode l len d ie op conc re te 
wi jze het leven van de bevo lk ing van Ca i ro 
beïnv loeden. A n d e r z i j d s z i jn het bes taan van 
deze t ypo log ie en de u i t g e s t r e k t h e id van de 
ve rsp re i d i ng e rvan een o n o n t k o o m b a r e referen-
t i e a ls men een u i t sp raak wi l doen over het 
v raags tuk van de t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g van 
de w o n i n g b o u w in de s tad Cai ro . 

Deze t ypo log i e b l i j f t n ie t beperk t to t karak te-
r i s t ieke maten, b o u w t e c h n i e k e n en o n t s l u i t i n -
gen, maar het is t evens de plek waar ve rsch i l -
lende ac t i v i t e i t e n d ie h ieraan ge l iee rd zi jn z ich 
man i fes te ren : het b o u w p r o c e s , de f i nanc ie -
r ingswi jze , de j u r i d i s c h e v e r h o u d i n g en en de 
onde r l i nge so l i da r i t e i t . He t ve rp laa tsen van deze 
ac t i v i t e i t en , d ie samen het in fo rme le op leveren, 
naar de w o e s t i j n g e b i e d e n is n ie t zonder meer 
mogel i j k . 

W i e zi jn de n i e u w e e igenaren d ie op deze 
wi jze de ve rs tede l i j k ing naar het p l a t t e l a nd 
ve rschu iven? S o m s de boeren zelf, d ie een 
aanz ien l i j ke w i n s t maken door hun g rond te 
verkopen (de w a a r d e ve r t i envoud ig t a ls de 
b e s t e m m i n g ove rgaa t van l a n d b o u w g r o n d naar 
b o u w g r o n d ) en een deel van het ve rworven 
kap i taa l inves teren in de bou w van huizen voor 
henzelf en hun f a m i l i e en gedee l te l i j k voor de 
ve rhuur , he tgeen hen verzeker t van rege lma t i ge 
i nkoms ten . Op deze wi jze wo rden ze s o m s zelfs 
de l e id inggevende f igu ren van de wi jk, d ie 
dee lnemen aan de b o u w van de moskee en 
con t ro le u i toe fenen op het soc ia le leven b innen 
de buur t . 

A n d e r e n hebben enkele jaren gewerk t in een 
van de o l i es ta ten en inves teren hier het 



vergaarde spaargeld; ze gaan er wonen, begin-
nen een werkplaats of een winkel op de begane 
grond en verhuren of verkopen de rest van het 
pand. Di t gebeur t ook in Dar-es-Salaam: 'A l le 
arbeiders die de lokale industr ie ver laten hadden 
om in de A rab i sche staten te gaan werken en 
met wat spaargeld terugkeerden naar Cairo op 
zoek naar hu isvest ing, kwamen in d i t gebied 
terecht . ' (Abde l Hadi) 

De fami l ie- invester ing, eventueel versterkt 
door een fami l ie l id uit het voorgaande 
voorbeeld, neemt een zeer belangr i jke p laats in 
binnen de informele verstedel i jk ing. Het huis 
herbergt verschi l lende hu ishoudens (broers en 
neven) en bij het huwel i jk van de kinderen voegt 
men als het noodzakeli jk is één of twee etages 
toe. Ui te indel i jk spelen de ontwikke laars c.q. 
speculanten ook nog een crucia le rol. Het bezit 
van een star tkapi taa l , zelfs als d i t s lech ts zeer 
bescheiden is, maar zonder over lap met het 
fami l iespaargeld, maakt het mogel i jk om winst 
te maken op de verhandel ing van de grond. Hier 
komt dan nog de winst op de gebouwen bij. 

Het is bij het categor iseren van de investeer-
ders vanzelfsprekend dat de st rategie van de 
investeerder versch i l t overeenkomst ig de 
beschikbare middelen. 

De boer die de cont ro le heeft over de kale 
grond, on tdoet zich h iervan om een geldbedrag 
op te kunnen bouwen; de ontwikke laar c.q. 
speculant probeer t daarentegen te werken met 
een bepaalde kwant i te i t die meerdere panden 
beslaat; de fami l ie probeer t de grondkosten tot 
een min imum te beperken voor de invester ing in 
het pand, maar tevens een reserve op te bouwen 
voor toekomst ige u i tbre id ingen in de hoogte. 
Wat echter opval lend is in de informele wijken, 
is hun extreme homogeni te i t . Deze komt 
hoofdzakel i jk voort uit het gebruik van de 
oorspronkel i jke landbouwverkavel ingen en 
-tracés, die elk bebouwd perceel aan dezelfde 
dwingende regels onderwerpt : ident ieke d is t r i -
but ie van water door sloten, vergel i jkbare maten 
volgens de qasaba en de qirat. Deze onder l ig-
gende ordening laat zonder problemen ingrepen 
van verschi l lende schaal coëxisteren, zoals een 
klein huis op een halve qirat tussen twee grote 
kavels in. 

Een andere fac tor voor homogen i te i t wordt 
bepaald door een algemeen gebruik van een zelf-
de const ruc t iesysteem - het skelet-type - en een 
zelfde on ts lu i t ingssys teem dat voor tv loe i t ui t de 
typologie van het appar tement rondom de sa/a. 

H e t huis en de bouw 
De huizen van de Embaba, die meestal op een 
perceel gebouwd zijn van een halve of één qirat , 
verschi l len qua mater iaa lgebru ik en const ruc t ie 
niet essent ieel van die in andere wi jken van de 
stad. Het const ruc t ieve bas ispr inc ipe is het 
skelet, dat wil zeggen een skelet van balken en 
kolommen van gewapend beton, die de v loerste-
nen vloeren dragen. 

Bepaald door de maat van de kamers en de 
hoge kosten van grote overspanningen, l igt de 
overspann ing van de d raagcons t ruc t ie meestal 
op de 3,5 m, hetgeen overeenkomt, zoals we al 
eerder gezien hebben, met de maat van de 
i r r iga t iebass ins in de landbouw. De funder ing, 
bestaande uit een gewapend-betonblok bij elke 
kolom, l igt erg ondiep en is ofwel verankerd in 
de grond of op het niveau van de begane grond. 
De begane-grondvloer l igt 80 è 100 cm boven het 
maaiveld, waardoor de vloer geïsoleerd is tegen 
optrekkend vocht en er geant ic ipeerd kan 
worden op de aans lu i t ing met de def in i t ieve 
hel l ing van de on ts lu i t i ngswegget jes . In een 
later s tad ium (na de dra inagewerkzaamheden) 
worden de on ts lu i t i ngswegge t jes opgehoogd en 
aangetakt op de grotere wegen, die het tracé 
volgen van de voormal ige kanalen die, zoals 
gezegd, boven het niveau van de te i r r igeren 
velden lagen. Het won ingb lok is opgebouwd ui t 
zes, negen of twaal f v ierkanten van elk 12 m2 

waaraan een halve travee aan de straatz i jde en 
aan de achterz i jde toegevoegd wordt. Het 
t rappenhu is beslaat een hele travee, meestal de 
tweede vanaf de straatz i jde gerekend. Door zi jn 
centrale pos i t ie l i jkt het t rappenhu is de verdere 
evolut ie van de l ichthof te zijn geworden. De 
serv icezones van de appar tementen hebben 
meestal ramen voor vent i la t ie en on t l uch t i ng 
naar het t rappenhuis . 

Het skelet f rame is vandaag de dag een 
constante geworden bij de bouw van goedkope 
hu isves t ing in steden die een snelle expansie 
kennen. Men vindt d i t const ruc t ie type terug 
zowel rondom de Middel landse Zee, in de 
u i tb re id ingen van Istanbul , Ma laga en 
Damascus, als in La t i j ns -Amer i ka of in Azië. 

De wi jde verbre id ing en genera l iser ing van 
d i t cons t ruc t iesys teem li jken a lsnog zin te geven 
aan de voorstel len die Le Corbus ier vanaf 1915 
deed voor ske le tbouw: het type 'Domino ' . 
Aangez ien hij de ontwikke l ingen met gewapend 
beton in de bouw en de noodzaak van een snelle 
wederopbouw na de oor log voorzag, schreef hij: 
'De intuï t ie ver loopt via onverwachte l icht-
punten. Zie hier in 1914 de fo rmu ler ing van een 
puur en compleet const ruc t iesys teem, dat al le 
problemen die er na de oor log zijn onts taan en 
momenteel actueel zijn, tegemoet kan treden. ' 
(Oeuvre Compléte 1910-1929) Vreemd genoeg 
heeft het debat over de ident ieke heropbouw en 
de s t ruc tuur van de bouwsec tor in Frankrijk een 
sterk remmende invloed gehad op de ontwikke-
l ing en toepass ing van d i t voorstel in de 
real i te i t . Na de Tweede Wereldoor log, toen 
gewapend beton op grote schaal toegepast 
werd, werd het eerder gebru ik t voor zware 
prefabr icat ie of tunne lbek is t ing dan voor l ichte 
betonskelet ten met wein ig s teunpunten zoals 
het Maison Domino. In tegenste l l ing tot de 
wensen en voorspel l ingen van Le Corbusier , 
word t het pr incipe toegepast in landen waar de 
bouwsec tor nauwel i jks geïndust r ia l iseerd is. 

Met zijn f lamboyante intuï t ie stelde Le 



Corbusier z ich een ge ïndus t r i a l i see r d sys teem 
voor, met g e s t a n d a a r d i s e e r d e en onder l i ng 
combineerbare e lementen, om de w o n i n g n o o d 
het hoofd te kunnen bieden. U i t de nood geboren 
komt hij met d i t rad ica le en s c h e m a t i s c h e voor-
stel tot de essen t ie : een be tonnen v loe rp laa t 
geplaatst op een raster van ko lommen. 

Le Corbusier: Maison Dom-ino, 1914-1915 

Ver van de a r c h i t e c t u u r s c h o l e n vandaan 
komen de kleine aannemers van de in fo rmele 
bouw, met ambach te l i j k e middelen, ook to t deze 
essent ie . Ook zij z i jn h ie r toe g e d w o n g e n door de 
won ingnood en de ge r inge f i nanc ië le middelen: 
morte l aangemaak t met de schop , ge take ld in 
manden, k le ine o v e r s p a n n i n g en o m te besparen 
op de wapen ing , bek i s t i ngen met hout d ie 
s teeds o p n i e u w geb ru i k t kunnen worden en 
s te igers van hout . Er zi jn we in i g h i jskranen op 
de b o u w p l a a t s e n van Cai ro . De t rap wo rd t a ls 
eerste g e b o u w d , ve rd i ep ing na ve rd iep ing , en 
dient om de vo lgende ve rd i ep ing t i j dens de 
bouw te kunnen bevoor raden . A l s het ske let 
staat worden de be tonnen kaders ingevu ld met 
wanden. In de ach te rmuren en z i jmuren maak t 
men s o m s een i n s p r i n g i n g van één of ander -
halve meter om een v e n t i l a t i e s c h a c h t te kr i jgen. 
De invu l l ingen van de wande n worden mees ta l 
gemaakt van rode baksteen. 

Er word t veel gesp roken over het ver l ies aan 
l andbouwgrond , n ie t a l leen door de vers tede l i j -
king h ie rvan door de in fo rmele b o u w maar ook 
door het verw i jderen van de v r u c h t b a r e bovens te 
klei laag van de l a n d b o u w g r o n d voor de 
produkt ie van bakstenen. V o l g e ns Gama l 
Hamdan werden er jaar l i j ks 11.000 feddan (4500 
hectare) verbru ik t , to t de n i e u w s te maat rege len 
de p roduk t ie van de rode baksteen verboden. 
Ondanks het ve rbod z iet men aan de randen van 
de stedel i jke a g g l o m e r a t i e s teenbakker i jen , me t 
hun voor raden opges tape lde stenen, w a c h t e n d 
om gebakken te worden. De rode s teen bl i jk t 
onmisbaar : hij is s terker en meer w a t e r d i c h t dan 
de roze steen of de zandsteen. Men g e b r u i k t de 
steen hoofdzakel i jk voor de lagere delen van de 
bu i tenmuren: de begane g rond , de d rempe ls en 
de vensterbanken, en voor de t u s s e n w a n d e n van 

de na t t e cel len en de keuken. Net a ls bi j de 
u i t b r e i d i n g van de stad, d ie op het m o m e n t 
zowel l a n d b o u w g r o n d a ls w o e s t i j n bedekt , v a n g t 
de w o e s t i j n een deel van de las ten op in de 
f a b r i c a t i e van de stenen. In de w o e s t i j n z i jn 
p loo ien waa r ged roogde klei gevonden word t , d ie 
na o n t z o u t i n g en b e v o c h t i g i n g ve rmeng d w o r d t 
met de v r u c h t b a r e klei van de l a n d b o u w g r o n d . 
De p roduk t i e van de s teen kan op deze wi jze 
doo rgaan zonder de l a n d b o u w g r o n d al te zwaar 
te be las ten . Zands teen , cement en ve rsch i l l ende 
soor ten s t reks tenen comp le te re n de verdere 
invu l l i ngen en de t u s s e n w a n d e n . 

A fhanke l i j k van de s i t u a t i e worden de g e b o u w e n 
in een meer of m indere a f w e r k i n g s s t a a t opge le -
verd aan de bewoners . De huurder of e igenaar 
van de w o n i n g hee f t de taak zelf de in te rne 
a f w e r k i n g van het appa r t emen t af te ronden: 
bescho t , b i nnenwanden , t e c h n i s c h e ins ta l l a t i es 
(e lek t r i c i te i t , na t te ru imtes) , be tege l i n g en sch i l -
derwerk . Soms , in het geva l van een inves te r ing 
d ie in k le ine e tappes ver loop t , vo lg t de bou w van 
het g e b o u w - s tap voor s tap - de f i nanc ië le 
midde len en de b e h o e f t e s van de bewoners . 

In Da r -es -Sa laa m beg in t de b o u w met een 
ve rd iep ing , vijf t reden boven het s t raa tn iveau. 
De voordeur open t z ich naar een ove r loop in de 
bu i t en luch t , d ie t w e e ve rsch i l l ende appa r te -
menten van e lkaar sche id t . A c h t e r i n l ig t de t rap. 
In een la ter s tad ium b o u w t men een tweede 
iden t ieke ve rd iep ing voor n i euwe bewoners , 
enzovoor t ( A . A b d e l Hadi) . Deze besch r i j v i ng 
kan van t o e p a s s i n g zi jn op Embaba maar ook op 
andere w i j ken van Cai ro , d ie n ie t aan de in for -
mele sec to r t oebehoren . De w o n i n g n o o d is in 
Ca i ro zo g roo t da t men de ru im tes zo snel 
moge l i j k in geb ru i k neemt, de moge l i j khe id 
open la tend voor la tere u i t b re i d i ngen . 

H ie rdoor kr i jg t men de ka rak te r i s t i eke 
s i l houe t ten , met w a p e n i n g e n en i jzeren s take t -
se ls , van de vers tede l i j k ing in de Derde Were ld . 
T o c h d u u r t deze v o o r b e r e i d i n g s f a s e in Ca i ro 
n ie t lang. In de in fo rme le b o u w gaat het e rom zo 
snel moge l i j k e rgens te wonen, ook voor de 
vo l t oo i i ng van de bouw, en n ie t te w a c h t e n to t 
het g e b o u w dr ie of vier e t ages heef t . H ie rdoor 
o n d e r s c h e i d e n de o n t w i k k e l i n g e n in Ca i ro z ich 
van d ie in andere landen. 

Een ander essen t i ee l ve rsch i l waa r i n de 
o n t w i k k e l i n g van Ca i ro z ich o n d e r s c h e i d t - en 
w a a r d o o r m i s s c h i e n de oo rsp ronke l i j khe i d van 
het model van Ca i ro a a n g e t o o n d wo rd t - is de 
b i jna to ta le b e b o u w i n g van de perce len, met aan 
dr ie z i jden gemeenschappe l i j ke muren. H e t 
max ima le g r o n d g e b r u i k , ve rs te rk t door de 
m a a t v o e r i n g van de q i ra t , is de be lang r i j ks te 
ka rak te r i s t i ek van de in fo rme le ve rs tede l i j k ing 
in Cai ro . 

D i t t oon t t evens de ru imte l i j ke c o n s e n s u s , 
m i s s c h i e n d w i n g e n d , d ie er bij de bewoners 
heers t en waa r de t ypo log ie op g e b a s e e r d is. 



Woning plattegrond. Naar de opmetingen van A. Labib 
en B. Tournet, 1985 

D e inde l ing v a n de w o n i n g 
De g e b o u w e n d ie we bezoch t hebben geven aan 
da t er sprake is van een g ro te t y p o l o g i s c h e 
rege lmaat , d ie op al le in fo rme le w i j ken op 
voo rma l i ge l a n d b o u w g r o n d van t o e p a s s i n g is. 
Er is een inde l ing naar t w e e h o o f d g r o e p en te 
maken, met respec t ieve l i j k één of t w e e appa r te -
menten per ve rd iep ing . 

In het eenvoud igs te geva l van een g e b o u w 
met één w o n i n g per ve rd iep in g is de kave lmaat 
t w e e t raveeën aan de geve lz i jde (ongeveer 7,10 
m) en 3,5 t raveeën d iep. D i t komt overeen met 
een percee l van een halve q i ra t en de w o n i n g 
hee f t een bewoonbaar oppe rv l a k van 50 a 60 m2. 
De t rap l igt in de tweede t ravee, vana f de s t raa t 
gerekend, en is gep laa t s t tegen de gemeen-
schappe l i j ke muur . De t rap heef t op e lke verd ie -
p ing een ove r loop van w a a r u i t de w o n i n g 
on t s l o t en word t . De voordeur komt u i t in een 
v i e r kan te kamer (men v indt hier de verkave l ing 
van de q i ra t t e rug ) d ie aan t w e e z i jden de 
kamers o n t s l u i t d ie aan de s t raa tz i j de l iggen en 
aan de achterz i jde , waar ze l i ch t kr i jgen v ia een 
k le ine l i ch tho f . De na t te ru imtes , dat wi l zeggen 
de keuken, d ie zelden gro ter is dan 3 m2, en het 
san i ta i r , da t nog k le iner is, l iggen a l t i j d aan de 
achterz i jde . A a n de s t raa tz i jde , waar men een 
be te re l i c h t t o e t r e d i n g en ven t i l a t i e heef t , l ig t 
het woonver t rek , vaak met ba lkon. He t w o o n g e -
dee l te (25 è 30 m2) kan mees ta l in t w e e k a m e r s 
opgedee ld worden, een deel met de bedden en 
een vri j deel , of is pe rmanen t in t w e e apa r te 
k a m e r s opgedee ld met dezel fde inde l ing . Door 
de d r a a g c o n s t r u c t i e met ko lommen kan men op 
eenvoud ige wi jze van de ene naar de andere 
o p l o s s i n g ove rgaan , door een wand je op te 
b o u w e n of af te breken. He t pand over één 
t ravee, he tgeen zelden voorkomt , hee f t een 
p l a t t e g r o n d d ie de g e c o m p r i m e e r d e vers ie is 
van het eerder besch reven voorbee ld . De 
en t ree ru im te is ges lonken to t een g a n g en 
o n t s l u i t een kamer van ongeveer 12 m2 aan de 
s t raa tz i j de en een t w e e d e kamer en de na t te 
r u im tes aan de ach terz i jde . 

H e t pand van dr ie t raveeën breed daaren te -
gen, met een ne t t o bewoonbaar opperv lak van 
90 a 100 m2, hee f t een p l a t t e g r o n d d ie de u i t ve r -
g ro te vers ie is van de eers te . De en t reekamer 
kan bu i ten het v i e rkan t va l len en u i t komen op 
een extra l i ch tho f en er z i jn óf meerdere óf 
g ro te re kamers . Door de inde l ing van een 
w o n i n g per ve rd iep in g kr i jgt men een s l e c h t 
rendement van de c i r c u l a t i e r u i m t e (de en t ree op 
de begane g rond en het t r appenhu i s ) . H e t type 
komt ech te r zeer veel voor, a lso f het bez i t van 
een gehele ve rd i ep ing een voordee l zou zi jn. 
He t t r a p p e n h u i s l ig t in de b u i t e n l u c h t en ve rvu l t 
enkele f u n c t i e s van de hof, n ie t a l leen o m d a t 
hier ramen aanwez ig zi jn, maar ook door het 
co l l ec t i eve geb ru i k van de ove r loop op de 
bovens te ve rd iep ing . Kan men a ls zodan ig het 
t r a p p e n h u i s / d e hof zien als een a fge le ide van de 
hof van de boerder i j? 

De o r d e n i ng met t w e e appa r t emen ten per 



verd iep ing be tekent een f i nanc ië le bespa r i ng 
op de bouwkos ten , aangez ien de t rap van 
gewapend be ton duu r is, en een bespa r i ng in 
c i r cu la t i eopperv lak , da t in de w o n i n g geïnves-
teerd kan worden . He t samenvoegen van t w e e 
appar tementen rond een t r a p p e n h u i s kan 
gedaan worden door een ge r i nge u i t b r e i d i ng van 
het t r appenhu i s en de en t ree ru imte . He t pand 
beslaat dan vier t raveeën, met w o n i n g e n van 
70 a 80 m2 of, bi j een ge r i nge verk le in ing van de 
serv iceru imtes , dr ie t raveeën met appa r temen-
ten van 40 è 60 m2. De in fo rme le b o u w biedt op 
deze wi jze een s c a l a aan ve rsch i l l ende w o n i n g e n 
met opperv lak ten var ië rend van 30 to t 100 m2, en 
kan h ierdoor vo ldoen aan een gevar iee rde vraag, 
afhankel i jk van f i nanc ië le midde len en gez ins -
groot te. Deze d i ve r s i t e i t he f t ech te r de eenhe id 
van de wi jken n iet op. D i t komt n ie t a l leen door 
het gebru ik van dezel fde mater ia len , c o n s t r u c -
t iesys temen en maa tvoe r ing , d ie ident ieke 
gevels op leveren, maar ook door een un i f o rme 
p l a t t e g r o n d o p b o u w , ona fhanke l i j k van de 
groot te van de won ing . Bij a l le w o n i n g e n waa r 
we gewees t z i jn lag de t rap in de t w e e d e t ravee 
vanui t de gevel. H ie rdoor komt men a l t i j d in het 
cen t rum van het appa r t emen t b innen en wo rden 
de ver t rekken aan voor- en ach te rz i j de du ide l i j k 
van e lkaar gesche iden . Door de i n g a n g in het 
midden te leggen beperk t men de c i r cu l a t i e - en 
gang ru im te to t een m i n i m u m . Deze w a s dan ook 
a fwez ig in b i jna al le bezoch te w o n i n g e n . 

Het is opva l l end da t a fhanke l i j k van de 
p laats van de deuren in de en t ree ru imte , deze 
ru imte t w e e ve rsch i l l ende con f i gu ra t i e s kent. In 
het ene geva l l iggen de deuren v lakbi j de en t ree 
en va l t de kamer u i teen in t w e e delen, een 
entreezone en een o n t v a n g s t g e d e e l t e , bes lo ten 
door dr ie wanden , waa r een z i t hoek gemaak t kan 
worden met ta fe l t j es ( tabl iya), f au teu i l s en 
tapi j ten. In het andere geval , a ls de deuren tegen 
de a c h t e r w a n d l iggen, sn i jd t de c i r c u l a t i e r u i m t e 
d iagonaa l door de ru imte, w a a r d o o r de meube l s 
f lexibel opges te ld moe ten wo rden en de 
z i t ru imte e lders gemaak t moe t worden . De 
bas isops te l l i ng : z i t hoek omkade r d door t w e e 
kamers, is een herha l ing van de p l a t t e g r o n d d ie 
in de negen t iende eeuw in de huizen van Ca i ro 
opgang maakte: de sa/a omkade r d door t w e e 
oda. 

In de maa tvoe r i ng en de p l a t t e g r o n d o p b o u w 
herkent men de w o n i n g t y p e n d ie men e lders in 
de stad tegenkomt : of het nu w o n i n g e n ui t de 
negent iende eeuw be t re f t , of u i t de jaren v i j f t i g 
(Tournet 1985), het l i jk t dat dezel fde v ragen 
gesteld worden en da t dezel fde o p l o s s i n g en 
gebru ik t wo rden om aan deze vraag te kunnen 
voldoen. 

A l h o e w e l de in fo rme le bouw, vanu i t s tede-
bouwkund ig o o g p u n t gezien, een tamel i j k 
recente o n t w i k k e l i ng is en een breuk laat z ien 
met de s t e d e b o u w k u n d i g e o n t w i k k e l i n g e n u i t de 
negent iende en t w i n t i g s t e eeuw, d ie veel ee rder 
op regu le r ing en behee rs i ng van de s tede l i j ke 
groei gebaseerd is, spee l t hi j z ich op typo lo -

g i s c h v lak af b innen de t rad i t i e . Hij vo rmt de 
popu la i r e vers ie van de evo lu t ie van de w o n i n g -
p l a t t e g r o n d rondom een cen t ra le ru imte in de 
a r c h i t e c t u u r van Cai ro . Na e lke v e r n i e u w i n g van 
de w o n i n g p l a t t e g r o n d in de negen t i ende en 
t w i n t i g s t e eeuw, d ie ind i rec t de n i e u w e 
w o o n c o n c e p t e n en ve rander ingen in de 
m a a t s c h a p p i j re f lec teerden, vo lgde een per iode 
van re -ass im i la t i e . A l s o f elk n i euw mode l (met 
inv loeden ui t Turk i je , het Oos ten en de in te r -
na t i ona le a r c h i t e c t u u r ) o p g e n o m e n moes t 
wo rden in een stabie l schema, waa rb i j de 
o n t s l u i t i n g met een sala het a r che type vormt 
(Nowe i r 1987). 

De in fo rme le w o n i n g b o u w in Ca i ro vo rmt 
geen u i t zonde r i ng , maar is de ve rsp re i d i ng op 
g ro te schaa l van een enkel type, gel i jk aan da t in 
andere, i n fo rme le w i jken. 

A l s ove rhee rsend ac tuee l t ype is h e t -
t egenges te l d aan w a t vaak beweerd w o r d t in te 
p remature , gene ra l i se rende b e s c h r i j v i n g e n - de 
a n t i t h e s e van het onaangepas te , het marg ina le , 
het abnorma le . 

Vertaling en bewerking: Juliette Bekkering 

Fragmen ten ui t : Ph. Panera i en S. Nowe i r , 
L'Herbe verte d'Embaba. P r o g r a m m e P lu r iannue l 
1986-1989: La c o n s t i t u t i o n du t e r r i t o i r e et la 
c o n s t r u c t i o n de la vi l le, Labora to i re de 
Recherche 'H i s to i re A r c h i t e c t u r a l e et Urba ine-
Soc ié tés ' - Ecole d ' A r c h i t e c t u r e de Versa i l les , 
ju l i 1989. 
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